INSERCAO DAS MACROAREAS — LEI N° 13.430 E PL N° 67107

LEI N° 13.430/2002

PL N° 671/07

TITULO Il ]
DO PLANO URBANISTICO-AMBIENTAL

CAPITULO Il )
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

SECAO II
DO MACROZONEAMENTO

SUBSECAO |
DAS MACROZONAS

Art. 147 — O territério do Municipio fica dividido em duas nmazonas

complementares, delimitadas no Mapa n° 05, intégdesta lei:
| - Macrozona de Protecdo Ambiental,

Il - Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana.

§ 1° —Ficam enquadradas na Macrozona de Protecdo Ambaesnperimetrod
delimitados no Mapa n°® 05 e Quadro n°® 17 integsatésta lei.

TITULO Il ]
DO PLANO URBANISTICO-AMBIENTAL

CAPITULO Il
DAS MACROZONAS, MACROAREAS E ZONAS DE USO

Art. 115. O territério do Municipio fica dividido em duasaorozonas
complementares, delimitadas no Mapa n° 04 e dascerd Quadro n° 04,
integrantes desta lei:

| - Macrozona de Protecdo Ambiental: é a porca@®dadrio do Municipio
onde a ordenacéo e o controle do uso do solo subanese a necessidade ¢
preservar, conservar ou recuperar o ambiente hagarantindo a qualidade
ambiental da cidade;

Il - Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbérsaporcao do

onde a ordenacao e o controle do uso do solo ssjéibos as exigéncias dos
Elementos Estruturadores da cidade definidos teistademais disposi¢cdes
referentes a disciplina do parcelamento, uso eaggigdo solo.

5 8§ 1° Ficam enquadrados na Macrozona de Protegcédo Atab@nterritorios
compreendidos nos perimetros delimitados no Map4 e°descritos no
Quadro n° 04 integrante desta lei.

territério do Municipio destinada ao desenvolvinoetis atividades urbanas
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§ 2°— As areas restantes, cuja descricdo de perimetoossta incluida n
paragrafo anterior ficam enquadradas, por exclus@,Macrozona d
Estruturacao e Qualificacdo Urbana.

0§ 2¢ O restante do territorio do Municipio constifur excluséo, a
eMacrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbarmatiticada no mesmo
Mapa n° 04.

8§ 32 Os ajustes dos perimetros das zonas de usoastnadimites da
Macrozona de Protecdo Ambiental, de que trata®dedte artigo, deverao
ser realizados por ocasido da revisdo da discigkn@arcelamento, uso e
ocupacdo do solo, ficando até entdo mantidas pesigdes das partes Il e |
da Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004.

Art. 148 — Na Macrozona de Protecdo Ambiental os nucleosnizados, as Art. 116. Na Macrozona de Protecdo Ambiental os nuclecanizbhdos, as
edificagcbes, os usos e a intensidade de usos, egalarizacdo deedificacdes, 0s usos e a intensidade de usoggikarzacdo de

assentamentos, subordinar-se-ao0 a necessidade rer noa restaurar
gualidade do ambiente natural e respeitar a foegle dos seus terrenos.

aassentamentos, subordinar-se-ao a necessidadentey marestaurar a
gualidade do ambiente natural, respeitada a fdagié dos seus terrenos e
garantida a manutencao dos servicos ambientaitagoss

Art. 149 — Na Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbasa,Ver Inciso Il do Art. 115

edificacdes, usos e intensidade de usos suborsiRao a exigéncig

relacionadas com os elementos estruturadores gradi@es, a funcéo
caracteristicas fisicas das vias, e aos planosnagi a serem elaborad
pelas Subprefeituras.

S
e
0S

Art. 118. Os proprietarios de imoveis situados na Macroz@nBrotecéo
Ambiental, que mantiverem as funcdes de prestadi@aeervicos ambientais
para o Municipio, reconhecidos por avaliagdo amaieneconémica a cargq
da PMSP, poderao ser beneficiados por incentigoaif e tributarios, bem
como pela Compensacéao por Servicos Ambientais -, @8acordo com
critérios, prazos e condi¢cOes a serem definidakeeespecifica.




SUBSECAO Il - DA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

Art. 150 — A Macrozona de Protecdo Ambiental, apresentanderatfites
condicbes de preservacdo do meio ambiente, ficdivsdlnla, para orient
0s objetivos a serem atingidos, em conformidade dderentes graus
protecao e para dirigir a aplicacdo dos instrungeatobientais, urbanisticg
e juridicos em trés macroareas, delimitadas no M@, integrante des
lei:

| - Macroarea de Protecéo Integral;

Il - Macroarea de Uso Sustentavel;

[l - Macroarea de Conservacgao e Recuperacao.

§ 1° —As Areas de Protecdo e Recuperacdo dos Mananesihelecida
pelas Leis Estaduais n°s 898, de 18 de dezembi®¢e 1.172, de 17 d
novembro de 1976, e 9.866, de 28 de novembro d8, 18Calizadas n(
territério do Municipio de Sao Paulo, ficam inclasdna Macrozona d
Protecdo Ambiental, podendo estar, conforme suaacteaisticas ds
ocupacao, inseridas nas zonas acima referidas.

Art. 119. Nas areas improprias a ocupacao urbana do pentisiz
geotécnico, as areas com incidéncia de vegetagémescente significativa,
aguelas que integram os mananciais prioritarios pabastecimento publicc
regional e metropolitano e que se constituem ersgreestadoras de servig
ambientais, onde a ocupacéo urbana ocorreu de fombeentalmente
inadequada, o objetivo principal é qualificar osesamentos existentes, de
forma a minimizar os impactos decorrentes da o@gaglevida do
territério.

Secédo | — Da Macrozona de Protegao Ambiental

Art. — A Macrozona de Protecdo Ambiental, apresefdatiferentes condigd
rde preservacdo do meio ambiente, fica subdivigidea aientar os objetivog
eserem atingidos, em confornaide com diferentes graus de protecéo €
pglirigir a aplicacédo dos instrumentos ambientaiBanisticos e judicos em tr¢
tanacrodreas, delimitadas Mapa n° 4A, integrante desta lei:

| - Macroarea de Protecédo Integral;
Il - Macroarea de Uso Sustentavel,
lll - Macroarea de Conservacéo e Recuperacao.

58 1° —As Areas de Protecdo e Recuperacgido dos Manaressabelecidas pe
e eis Estaduais n°s 898, de 18 de dezembro de 19V%2,de 17 de novemk
pde 1976, €.866, de 28 de novembro de 1997, 12.233, de lGaaeeiro de
€2006 (Guarapiranga) e.ei 13.579, de 13 de julho de 2009Billings)
2localizadas no temdrio do Municipio de S&o Paulo, ficam incluidas
Macrozona de Protecdo Anrantal, podendo estar, conforme
caracteristicas de ocupacdo, inseridas nas maasoacana referidas.
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§ 2° —Nas Areas de Protecdo e Recuperagio dos Manaseiiis definida

diretrizes de uso e ocupacéo do solo para cada hattbgréafica, de acordadiretrizes desta lei, devem ser respeitadas asizé® da Legislacdo Estadus

com legislacdo, em consonancia com as diretrizabascidas nesta lei.

8 3° —Imdveis localizados na Macrozona de Protecdo Antddieue forem Excluido o paragrafo 3°.
utilizados para fins de protecdo ou recuperacao ientah, enquanto
mantiverem essas fungdes, poderéo transferir deafgradativa o Direito de
Construir definido pelo Potencial Construtivo Vatu de acordo com

critérios, prazos e condi¢cfes a serem definidoteeaspecifica.

Art. 151 — Nas Macroareas de Protecdo Integral, de que fazete ps Art. ..... — Nas Macroareas de Protecdo Integral de que fazem parte
reservas florestais, os parques estaduais, osgmrgiurais municipais, aseservas florestais, os parques estaduais, 0s pagginaturais municipais,
reservas bioldgicas e outras unidades de conservggé tenham pdras reservas bioldégicae outras unidades de conservagdo que tenhan
objetivo basico a preservacdo da natureza, sadiddmapenas 0s usos quebjetivo basico a preservacdo da natureza, sactiddmapenas 0S usos (

nao envolvam consumo, coleta, dano ou destruic&orelursos naturai

sendo vedados quaisquer usos gue ndo estejam osltagesquisa, dsendo vedados quaisquer usos que hao estejam oml@adoesquisa, 3
ecoturismo e a educacdo ambiental, mediante d&fincaso a caso deecoturismo e a educacdo ambiental, mediante défingaso a caso d
coeficiente de aproveitamento a ser utilizado aoné a finalidade coeficiente de aproveitamento a ser utilizado aonéoa finalidade especific

especifica.

Paragrafo unico - Na Macroarea de Protecdo Integral serdo utilizad@$o _Na Macroarea de Protecdo Integralserdo utilizados, prioritariamel

prioritariamente, 0s seguintes instrumentos:
| - Zoneamento Ambiental;

Il - outros instrumentos previstos na legislacao anddiema Lei Federal n°
10.257/02 - Estatuto da Cidade, quando for nedesgra atingir os Areas Verdes do Municipio tais como: Parque EsladazCantarein

5§ 20 —Paragrafo-Unice. Nas Areas de Protecédo aos Mananciais além das

de Protecéo e Recuperacao especifica para cadahidrgrafica, conforme
Lei Estadual 12.233/06 (Guarapiranga) e Lei EstatiBi®79/09 (Billings).

5ndo envolvam consumo, coleta, dano ou destruic&orelcursos naturai

§ 1° - As Macroareas de Protecao Integral compreepdh:
I. a0 norte, parcela dos distritos de Anhanguera, Bradéndia,
Cachoeirinha, Mandaqui e Tremembé;
Il. & leste, parcela dos distritos de Cangaiba, ErmelinMatarazzo, Jacui,
Séao Miguel, Jardim Helena, Parque do Carmo; e
lll. ao sul parcela do distrito Cursino (Parque EstaduaFontes do Ipiranga)
e de Marsilac, conforme o Mapa n° 4A

0S seguintes instrumentos:
I. Zonas Especificas de Preservacdo — ZE® respectivosPlanos de
Manejo das Unidades de Protecdo Integrahtegrantes do Sistema
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objetivos propostos no “caput” deste artigo.

Art. 152 — Nas Macroareas de Uso Sustentavel, que abrangéreas de
Protecdo Ambiental - APAs, as Reservas Particuldoe3atrimoénio Natura
- RPPNSs, e outras, cuja fungéo basica seja conilratita conservacdo d
natureza com o uso sustentavel de parcela dossoscuoaturais existente
sao permitidos usos econdémicos como a agriculturayrismo e lazer

mesmo parcelamentos destinados a chacaras, desdmmypativeis com

protecao dos ecossistemas locais.

Paragrafo Unico - Na Macroarea de Uso Sustentavel serdo utiliza
prioritariamente, 0s seguintes instrumentos:

| - Zoneamento Ambiental;

Il - ZEPAG e ZEPAM,;

[Il - Transferéncia do Direito de Construir;

IV - Termo de Compromisso Ambiental;

V - outros instrumentos previstos na legislagéo anddiena Lei Federal 1

10.257/02 - Estatuto da Cidade, quando for nedesgara atingir 0$

objetivos propostos no “caput” deste artigo.

Parque do Horto Florestal, Parque Ecoldgico, Pacguéarmo, Parq
Estadual Fontes do Ipiranga, Reserva Curucuturelentras;
Zoneamento Ambiental(inciso XXXIX do art. 160 desta lei);
Instrumentos de Gestdo Ambientaprevistos nesta lei,
Instrumentos previstos na Legislacdo Ambiental e nhei Federaln
10257/01 — Estatuto da Cidadeguando for necessario para ating
objetivos do “caput” destartigo e os instrumentos estabelecidos f
esta lei no artigo

Il.
II.
V.

Art. Nas Macroareas de Uso Sustentavelque abrangem as Areas

| Protecdo Ambiental - APAs, as Reservas ParticuldweBatrimonio Natural

&RPPNs, e outras, cuja funcdo basica seja compzdibih conservagado

q

Spatureza com 0 uso sustentavel de parcela dososcnaturais existentes, §
epermitidos usos econémicos como a agricultura,rigmo e lazer e mesm
aparcelamentos destinados a chacaras, desde quatdagigocom a proteca

dos ecossistemas locais.

8 1° — As Macroareas de Uso Sustentavel compreendem
I. ao norte pequena parcela do distrito de Perus, e
Il. ao sul os distritos de Parelheiros, parte de Marsit e parte de
Grajau, conforme o Mapa n° 4A

Id®R° - NasMacroareas de Uso Sustentavederdo utilizados, prioritariamet

(0]

D

0S seguintes instrumentos:
I. Zoneamento Ambiental; (inciso XXXIX do art. 160 tekei)
ll. Plano de Recuperacéo de Area Degradada — PRAD
lll.  Zona Especial de Producg&o Agricola e de Extracaeii — ZEPAG

de

la
ao
0
0

IV. Zona de Protecéo e de Desenvolvimento Sustent&RDS
V. Zonade Lazer e Turismo — ZLT
VI. Zona Mista de Protecdo Ambiental — ZMp
VII. Zona Exclusivamente Residencial de Protecdo AmdlietERp
VIIl. Zona Especial de Protecao — ZEPAM-P
IX. Zona Especial de Recuperacao — ZEPAM-R
X. Zona de Ocupacéo Especial — ZOE




Xl. Glebas e terrenos nado edificados e adequados anizabao,
localizados em &reas de protecdo dos manancid$S-&
XIl. Compensacéo por Servicos Ambientais — CSA
Xlll. Termo de Compromisso Ambiental e de Compensacaoiehah —
TCA
XIV. Termo de Ajustamento de Conduta Ambiental - TAC
XV. Area de Intervencéo Urbana - AlU
XVI. Reajuste Fundiario
XVII. Instrumentos previstos na Legislacdo Ambiental e naei Federal n
10257/01 — Estatuto da Cidadeguando for necessario para ating
objetivos do “caput” deste artige,os instrumentos estabelecidos f
esta lei no artigo -------

Art. 153 — Nas Macroareas de Conservacdo e Recuperacdo, Ague ..... — Nas Macroareas de Conservacdo e Recuperagaoqu
correspondem as areas improprias a ocupacao uid@ngonto de vistacorrespondem as areas improprias a ocupacao wtbganto de vista geotécn
geotécnico, as areas com incidéncia de vegetag@@nescente significativaas areas com incidéncia glegetacdo remanescente significativa aquels
e aguelas que integram 0S mananciais prioritarers @ abastecimentajue irtegram 0os mananciais prioritarios para o abastextor@iblico regiona
publico regional e metropolitano onde a ocupac®&ana ocorreu de formametropditano onde a ocupacgdo urbana ocorreu de forma emtabmen
ambientalmente inadequada, o objetivo principal @alificar os|inadequada, o ¢&tivo principal € qualificar os assentamentos teries, ¢
assentamentos existentes, de forma a minimizampadtos decorrentes déorma a minimizar os impactos decorrentes da o@aglevida do territoriq.
ocupacao indevida do territorio.

§ 1° —As Macroareas de Conservacao e Recuperacgao inelneia as atuais§ 1° —As Macroareas de Conservagdo e Recuperagdocluem ainda a
zonas de uso predominantemente residencial de likErRaidade e comatuais zonas de uso predominantemente residercladigla densidade e cam
padrdo de ocupacao compativel com a protecao atabien padrdo de ocupacdo compativel com a protecdo atabien

)

§ 2° - As Macroareas de Conservacgao e Recuperac@mpreendem:

| — Ao sul, parcela dos distritos Campo Limpo, Jardn Sao Luis, Socorro,
Grajau, Cidade Ademar, Jabaquara; os distritos de @pao Redondo e o
distritos de Jardim Angela, Cidade Dutra e Pedreiracerca de metade dd
distrito de Grajau e pequenas areas dos distritos aldim Sao Luis,
Socorro,e Jabaquara;

Il — A oeste, o distrito Raposo Tavares e parcelaedVila Sonia;

Ur
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8§ 2° — Na Macroarea de Conservacdo e Recuperacdo sedt@ados
prioritariamente os seguintes instrumentos:

| - Zoneamento Ambiental;

Il - ZEPAG E ZEPAM,;

[Il - Transferéncia do Direito de Construir;

IV - ZEIS 4,

V - Termo de Compromisso Ambiental;

VI - outros instrumentos previstos na legislagcdo amdlienha Lei Feders
n° 10.257/02 - Estatuto da Cidade, quando for iséces para atingir o
objetivos propostos no “caput” deste artigo.

IV. Zona Especial de Prote¢cédo — ZEPAM-P
V. Zona Especial de Recuperacédo — ZEPAM-R
I VI. Zona de Protegéo e de Desenvolvimento Sustent&RDS
s VII. Zona de Lazer e Turismo — ZLT
VIIl. Zona de Ocupacgéao Especial — ZOE
IX. Glebas e terrenasio edificados e adequados a urbanizacéo, locaf
em areas de protecdo dos mananciais — ZEIS-4
X. Area de Amortecimento da Cantareira(cerca 10 milhdes de m?2);
XI. Compensacéao por Servicos Ambientais — CSA
XIl. Termo de Compromisso Ambiental e de Compensacaoiehah —
TCA
XIll.  Termo de Ajustamento de Conduta Ambiental - TAC
XIV. Reajuste Fundiario
XV. Area de Intervencéo Urbana - AlU
XVI. Outros Instrumentos previstos hai Federal n° 10.257/01- Estatut

Il — Ao norte, a quase totalidade dos distritos Ahanguera, Brasilandia e
Tremembé; e parcelas dos distritos Perus, Jaragu#irituba, Freguesia
do O, Cachoeirinha e JacanZ;

IV — A leste, a quase totalidade do distrito Iguatei e Cidade Tiradentes
e parcelas dos distritos Sdo Rafael, José Bonifa@dsuaianazes.

8§ 3° - Na Macroarea de Conservacdo e Recuperagaserao utilizados

prioritariamente 0s seguintes instrumentos:
I. Zoneamento Ambiental;
Il. Zona Exclusivamente Residencial de Prote¢cdo — ZERp
lll. Zona Mista de Protecdo Ambiental — ZMp

da Cidade, quando for necessario para atingir fiwadis propostos
“caput” deste artigoe os instrumentos estabelecidos por esta leli
artigo
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SUBSECAO - DA MACROZONA DE ESTRUTURACAO E
QUALIFICACAO URBANA

Art. 154 - A Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urb
apresentando diferentes graus de consolidacaoléaggedo, fica dividida,

para orientar o desenvolvimento urbano e dirigir aplicacdo dog
instrumentos urbanisticos e juridicos, em quatrorafeas, delimitadas 1

mapa 10 integrante desta lei:

| - Macroarea de Reestruturacdo e Requalificacdo Urbana
Il - Macroarea de Urbanizacdo Consolidada;

[Il - Macroérea de Urbanizacdo em Consolidacéo;

IV - Macroarea de Urbanizac&o e Qualificacao.

Art. 155 — A Macroérea de Reestruturacao e Requalificacaorarbeclui o

centro metropolitano, a orla ferroviaria, antigastritos industriais e area

no entorno das marginais e de grandes equipamansesem desativado
foi urbanizada e consolidada ha mais de meio sg¢qddodo em qu
desempenhou adequadamente atividades secundateasid@ias, e pass
atualmente por processos de esvaziamento popudhaodesocupacédo d
imoveis, embora seja bem dotada de infra-estrueuracessibilidade
apresente alta taxa de emprego.

§ 1° —A Macroarea de Reestruturagcdo e Requalificacdonarigaformade
pelos distritos da Barra Funda, Bela Vista, BomirBeBras, Cambuci
Liberdade, Mooca, Pari, Republica, Santa Cecikia\Vda Leopoldina, pela
areas das Operacdes Urbanas existentes e proposias,atuais zonas (
uso industrial Z6 e Z7 e ZUPI criadas por Lei Estddpelas areas d
Projetos Estratégicos e pelas Areas de Intervehgéana ao longo da
linhas de transportes de alta capacidade.

Secdao Il - Da Macrozona de Estruturacéo e Qualifiagho Urbana

AL, - A Macrozona de Estruturagdo e Qualificacdo Urban
apresentando diferentes graus de cadagfio e qualificacdo, fica dividi
5 para orientar o desenvolvimento urbano e dirigaphcacdo dos instrumen
lairbanisticos e juridicos, em quatro macroareasmilatias no Mapa...,
integrante desta lei:
I. Macroarea de Reestruturacdo e Requalificacdo Urbana

II. Macroarea de Urbanizacdo Consolidada;

lll. Macroéarea de Urbanizacdo em Consolidacao;

IV. Macroarea de Urbanizacéo e Qualificacao.

1At ... — A Macroérea de Reestruturacdo e Requalificacdo Urbaniaclui
Sp centro metropolitano, a orla ferroviaria, antigaistrias e areas no entor|
edas marginais e de grandes equipamentos a serativddses. Foi urbanizad
& consolidada ha mais de meio século, periodo em dpsempenho
padequadamente atividades secundarias e terci@igsssa atualmente p
eprocessos de esvaziamento populacional e desoaigasamoveis, embor
seja bem dotada de infra-estrutura e acessibilidagf@esente elevada taxa
emprego.

1 81° - A Macroarea de Reestruturagdo e Requalificacdo Urbané formad
, pelas areas de intervengdo urbana ao longo daaslideh transporte de @
scapacidade, as zonas industriais, as areas daacopserurbanas existents
ipropostas, compreendendo os seguintes distritosa Rpsa (parte)Arthu
éAlvim, Barra Funda, Bela Vista, Belém, Bom RetiBras, CambuciCamp
sGrande, parte de Cidade Dutra, Jaguaré, Jaragirandp, parte dd.apg
Liberdade, Mooca, Pari, Pirituba, Penha, parte ddrdra, SantanaSant

a

[en)

or
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8§ 2° —Na Macroarea de Reestruturacdo e Requalificacdiadise alcanca
transformacdes urbanisticas estruturais para oh&thor aproveitament
das privilegiadas condi¢des locacionais e de duédade, por meio de:

| - reversdo do esvaziamento populacional através tiowds ao usa
habitacional de interesse social e da intensifcagipromocao imobiliéria;
Il - melhoria da qualidade dos espacos publicos e dwangbiente;

[Il - estimulo de atividades de comércio e servico;

IV - preservacao e reabilitacdo do patriménio arquitetd

V - reorganizacéo da infra-estrutura e o transpotiegico.

r
o}

8 3° — Na Macroarea de Reestruturacdo e Requalificacd@nueser
utilizados, prioritariamente, os seguintes instnto® urbanisticos e juridicos
| - Operacdo Urbana Consorciada, incluindo outorgaosaedo direito dé
construir;

Il - parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios

[ll - IPTU progressivo no tempo;

IV - desapropriacdo com pagamento em titulos;

V - ZEIS 3;

VI - Transferéncia do Direito de Construir;

VIl - Zoneamento de usos;

VIIl - ZEPEC,;

IX - outros instrumentos previstos na Lei Federal n25001 - Estatuto d
Cidade, quando se fizer necesséario para atingiwbetivos propostos n
paragrafo 2° deste artigo.

n)
v

Cecilia, parte de Santo Amaro, Republica, Sé, mwt8ocorro, Tatuapgart
Vila Formosa, Vila Guilherme, Vila Leopoldina, ViMaria, e Vila Prudente.

§2° -Na Macroarea de Reestruturacdo e Requalificacdo Urbanabjetiva
se alcancar transformacfes urbanisticas estrutysai® obter melh
aproveitamento das privilegiadas condic¢des loreis e de acessibilidade,
meio de:

I. reversdo do esvaziamento populacional através tmus ao us
habitacional de interesse social e de diferenigsieptos sociais;
melhoria da qualidade e ampliacdo dos espagoscpgblias are
ajardinadas e arborizadas e da paisagem urbana;
estimulo & geracdo de emprego;

IV. preservacao e reabilitacdo do patriménio arquitetdn
V. reorganizagéo da infra-estrutura e o transporitigol
VI. melhoria da qualidade do meio ambiente por meiomieidas (

monitoramento e de ac¢des que reduzam a @wuilp ar, da agua,
solo,e a melhoria da drenagem urbana.

83° —NaMacroéarea de Reestruturacdo e Requalificacdo Urbandevem s¢
utilizados, prioritariamente, 0s seguintes instntoe urbanisticos e juridicos:
| - Operacéo Urbana Consorciada;

Il - Outorga onerosa do direito de construir;

lll - parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios

IV - IPTU progressivo no tempo;

V - desapropriagcdo com pagamento em titulos;

VI - Transferéncia do Direito de Construir;

VIl - Zoneamento de usos (art. 122 desta lei);

VIIl — Areas de Intervencdo Urbana;

IX — Reajuste fundiério;

aX — Concessao Urbanistica;
oXI — Direito de Preempc¢ao;

Xl — Consorcio Imobiliario;
XIII — Impacto de Vizinhanga,
XIV — Instrumentos de Gestdo Ambiental (constantes dd@otdesta Lei);
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Art. 156 — A Macroarea de Urbanizacdo Consolidada, ocuyf
majoritariamente pela populacdo de renda alta eanadid, € formada pelg
bairros estritamente residenciais e pelas areastamuesofrido um fortg
processo de verticalizagcdo e adensamento constratj\embora conte co
excepcionais conddes de urbanizacdo e alta taxa de emprego, terdcs
esvaziamento populacional e apresentado niveisddsvde saturacdo
malha viaria.

§ 1° —A Macroarea de Urbanizacdo Consolidada é formabie perritorios
delimitados pelos distritos de Alto de Pinheirogjtd®ita, Campo Beld
Consolacéo, Itaim Bibi, Jardim Paulista, Lapa, MagiMorumbi, Perdizes
Pinheiros, Santo Amaro, Tatuapé, Vila Andrade eaMillariana, con
excecdo das areas localizadas nas Operacbes Urbanpslas Zona
Estritamente Residenciais existentes e criadasgiarlei.

§ 2° - Na Macroarea de Urbanizacdo Consolidada objegvalsanca
transformacdes urbanisticas para controlar a efipades novas edificacoes
a saturacao da infra-estrutura existente, por ohio
| - controle do processo de adensamento construtive® satliracao viarie
por meio da contencdo do atual padrao de vertaggliz, da revisao de us
geradores de trafego;

Il - preservacdo e protecdo das &reas estritamentereisid e das are:
verdes significativas;

lll - estimulo ao adensamento populacional onde esda &n viavel coma
forma de dar melhor aproveitamento a infra-esteuxistente e equilibrar
relacédo entre oferta de empregos e moradia.

8 3° —Na Macroarea de Urbanizacdo Consolidada devem tdzados,
prioritariamente, 0s seguintes instrumentos:

XV - outros instrumentos previstos na Lei Federal n25[[d01 -Estatuto ¢
Cidade, quando se fizer necessario para atingibjetivos propostoseasta le
e os instrumentos estabelecidos por esta lei no gk -------
paddh — A Macroarea de Urbanizacdo Consolidadaociypada majoritariamert
gela populacdo de renda alta e mgdiadormada pelos bairros estritam
» residenciais e pelas areas que tem sofrido um footeesso de verticalizaca
madensamento construtivo, e embora conte com exxepsi condides d
urbanizacdo e alta taxa de emprego tem sofridozeswanto populaciaal
lapresentam niveis elevados de saturacio da mailtia. vi

81° - A Macroarea de Urbanizagdo Consolidadacompreende o territorio ¢
),seguintes distritos: Alto de PinheiroButantd, Campo Belo, Consola¢d
,Jtaim Bibi, Jardim Paulista, parte da Lapa, Moenvgrumbi, Perdize
) Pinheiros, parte de Santo Amaro, Vila Andrade, e Vila Marianacon
sexcecdo das areas localizadas nas Operacfes Urbanags Zona
Exclusivamente Residenciais (ZER).

82° - Na Macroarea de Urbanizacdo Consolidadaobjetivase alcang
ransformacdes urbanisticas para controlar a e&pates novas edificdes e
saturacao da infra-estrutura existente, por meio de

,| - controle do processo de adensamento construtivsautacao viaria, p
os1eio da contencédo do atual padréo de verticalizaz@lms usos geradores
trafego;
adl - preservacdo e protecdo das areas estritamenteneisids e das arg
verdes significativas;

lIl - estimulo ao adensamento populacional onde esta &mdviavel com
dorma de dar melhor aproveitamento a irdsdrutura existente e equilibra
relacéo entre oferta de empregos e moradia.

83° — Na Macroarea de Urbanizacdo Consolidadadevem ser utiliado
prioritariamente, 0s seguintes instrumentos:
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| - outorga onerosa do direito de construir, utilizasdoo fator del - outorga onerosa do direito de construir, utilizasdoo faor d

planejamento para desestimular o adensamento cowisir

I - manutencdo do zoneamento restritivo nos bairrasitagsente| II - manutencdo do zoneamento restritivo nos bairroslugixament

residenciais, com definicdo precisa dos correddeesomeércio e servicos;
[Il - Planos de Bairros;

IV - projetos estratégicos nos centros de bairros désana requalificacdo;| IV - projetos urbanisticos especificoes centros de bairros visando
V - outros instrumentos previstos na Lei Federal n25001 - Estatuto darequalificacéo;
Cidade, quando se fizer necessario para atingwbjstivos propostos nplV - outros instrumentos previstos ha&i Federal n°® 10.257/01Estarutg

paragrafo 2° deste artigo.

Art. 157 — A Macroarea de Urbanizacdo em Consolidacao € wesaghe jj Art. ..... — A Macroarea de Urbanizacdo em Consolidacéé uma area que
alcancou um grau béasico de urbanizagdo, requeifigagio urbanistica,alcancou um grau basico de urbanizagéo, requeifigagéio urbaistica e te

tem condicbes de atrair investimentos imobiliaresapresenta taxa

emprego, condi¢cdes socioecondmicas intermedianiazkacdo a Macroarealevada, condi¢cdes socioecondmicas intermediamase®cao a Macroarea

de Urbanizacdo Consolidada e a Macroarea de Uidigiioze Qualificacao.

8 1° — A Macroarea de Urbanizacdo em Consolidacdo € fimmzelos 81° — A Macroarea de Urbanizagcdo em Consolidagdacompreende
territérios dos seguintes distritos, excluidas astgs dos distritos quéderritorio dos seguintes distritos:

integram a Macrozona de Prote¢cdo Ambiental: AguaaRd&ricanduval | — Ao norte, Jaguara, Sd0 Domingos, Freguesia do 0ad,i Casa Verde
Belém, Campo Grande, Carrdo, Casa Verde, Freguesi®, Ipiranga| parte do Mandaqui;

Jabaquara, Jaguara, Jaguaré, Limao, Penha, PiRib&equeno, Santana] — A oeste, Butantd, parte de Vila Sonia, parte do RiquenoMorumbi
Sdo Domingos, Sao Lucas, Saude, Vila Formosa, &idherme, Vila| Vila Andrade;

Maria, Vila Matilde, Vila Prudente, Vila Sonia.

§ 2° —Na Macroérea de Urbanizacdo em Consolidacéo ehjst estimulaf 82° —Na Macroarea de Urbanizagdo em Consolidag&objetivase estimul

a ocupacéo integral do territorio, ampliando a niEcao existente e
oportunidades de emprego por meio de:

| - estimulo a promocéao imobiliaria para populacabaira e média renda;| | - estimulo a promocao habitacional governamentavagapara atendimer

planejamento para desestimular o adensamento ctwisir

residenciais, com definicdo precisa dos correddeesomeércio e servigos;
lIl - Planos de Bairros;

Cidade quando se fizer necessario para atingir os @bgtpropostos
paragrafo 2° deste artige, os instrumentos estabelecidos por esta lei
artigo -------

deondicbes de atrair investimentos imobiliarios. éganta taxa de qreg

Urbanizacdo Consolidada e a Macroarea de Urbamzaiualificacao.

lIl — Ao sul, Cursino e Sacoma,;

IV — A leste, Vila Matilde, Carréo, Vila Formosa, AguadR, Vila Pruden
Aricanduva, Vila Jacui, Sdo Miguel, Itaquera, padd®arque do Carmo e
Lucas; parte de José Bonifacio.

as ocupacao integral do territorio, ampliando a oiEcao existae e g
oportunidades de emprego por meio de:
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Il - ampliacdo e consolidagao da infra-estrutura existeem especial a ddl - ampliagcdo e consolidagdo da inéstrutura existente, em especial

transporte publico de massa;

[l - promocdo de atividades produtivas e terciarias m@d®modas Il - promocdo de atividades produtivas e tercidrias mémdmods

aproveitando-se de localiza¢des privilegiadas j@au® eixos estruturador

de transporte coletivo e aproximando locais deattebas areas ocupadasansporte coletivo e aproximando locais de trababl areas ocupadas

por residéncias.

8§ 3° —Na Macroarea de Urbanizagdo em Consolidagdo sdiizados
prioritariamente os seguintes instrumentos:

| - parcelamento e edificacdo compulsorios;

Il - IPTU progressivo no tempo;

[Il - desapropriagdo com pagamento em titulos;

IV - outorga onerosa do direito de construir, com faerplanejament

inferior ao utilizado na Macroarea de Urbanizacaonsdlidada em ao utilizado na Macroarea de Urbanizacdo Consaidad

Contencao;

V - ZEIS 1 e 2 com Planos de Urbanizacéo;

VI - Direito de Preempcéao;

VII - Zoneamento de uso;

VIII - projetos estratégicos;

IX - Planos de Bairros;

X - usucapiao especial de imovel urbano e concessasodespecial,

Xl - Areas de Intervengéo Urbana;

XII - outros instrumentos previstos na Lei Federal 25001 - Estatuto d
Cidade, quando se fizer necesséario para atingiwbjetivos propostos n
paragrafo 2° deste artigo.

Art. 158 - A Macroarea de Urbanizacdo e Qualificacdo, ocupada A Macroarea de Urbanizacédo e Qualificacdoocypada majoritariamer

majoritariamente pela populacdo de baixa rendaactanza-se po

apresentar infra-estrutura basica incompleta, @efita de equipamentodasica incompleta, deficiéncia de equipamentosasoei culturais, comeérci

sociais e culturais, comércio e servicos, forteceairagdo de favelas

loteamentos irregulares, baixas taxas de empregama reduzidataxas de empregae uma reduzida oportunidade de desenvolvimento hg

de diferentes segmentos sociais;

transporte publico de massa;

egaproveitando-se de localizacdes privilegiadas j@a® eixos estruturacks d
residéncias.

83° — Na Macroarea de Urbanizacdo em Consolidagdserdo utilizad
prioritariamente 0s seguintes instrumentos:

| - parcelamento e edificacdo compulsérios;

Il - IPTU progressivo no tempo;

lIl - desapropriagcdo com pagamento em titulos;

DIV - outorga onerosa do direito de construir, com fdeoplanejamento infer

V - Direito de Preempcao;

VI - ZEIS 1 e 2 com Plano de Urbanizacéo;

Zoneamento de uso (art. 122 desta lei);

VII - Planos de Bairros;

VIIl - Areas de Intervencéo Urbana;

IX — Reajuste Fundiario;

X — Concesséao Urbanistica;

Xl — Usucapido especial de imovel urbano

aXll — Concessao de uso especial;

oXIIl - outros instrumentos previstos na Lei Federal n25[MW01Estaruto
Cidade, quando se fizer necessario para atingiohjstivos propostos
paragrafo 2° deste artige, os instrumentos estabelecidos por estai leq
artigo -------

rpela populacédo de baixa renda, caracteriza-se p@sentar infrastrutur

&ervigos,forte concentragdo de favelas e loteamentos irreguks, baixa
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oportunidade de desenvolvimento humano para osdo@s.

8§ 1° — A Macroarea de Urbanizacdo e Qualificagédo € foemaelos
seguintes distritos, excluidas as partes dos tostrgue integram

Macrozona de Protecdo Ambiental: Anhanguera, Adiuim, Brasilandia,
Cachoeirinha, Campo Limpo, Cangaiba, Capdo Redddidiade Ademar
Cidade Lider, Cidade Tiradentes, Cursino, Erméelftadarazzo, Guaianaze
Iguatemi, Itaim Paulista, ltaquera, Jacand, Jaradmd@im Helena, Jardir
Séo Luis, José Bonifacio, Lajeado, Mandaqui, Padpu€armo, Pedreira
Perus, Ponte Rasa, Sacoma, Sao Mateus, S&o MiGadel, Rafael
Sapompemba, Socorro, Tremembé, Tucuruvi, Vila GurMga Jacui, Vila
Medeiros.

§ 2° —Na Macroarea de Urbanizacao e Qualificacao olgjedes
| - promover a urbanizacdo e regularizacdo fundiaoa assentamentc
habitacionais populares dotando-os de infra-esauticompleta ¢
estimulando a construcdo de HIS;
Il - completar a estrutura viaria, melhorar as condici@eacessibilidade pc
transporte coletivo;
[Il - garantir a qualificacdo urbanistica com a criag@oaavas centralidade
e espacos publicos, implantando equipamentos &8sV
IV - estimular a geracdo de empregos, por meio da zacéio industrial ¢
de servicos em areas dotadas de infra-estrututia@lgportes e zoneamer
de uso compativel.

§ 3° —Na Macroéarea de Urbanizacdo e Qualificagdo dewvanutiizados,
prioritariamente, 0s seguintes instrumentos:

| - ZEIS 1 e 2, com Planos de Urbanizacéo especificos;

Il - outorga onerosa do direito de construir com valonais reduzidos ng
fatores de planejamento e interesse social;

para os moradores.

81° - A Macroarea de Urbanizagdo e QualificagA@ompreende o territo
ados seguintes distritos:

| — Ao norte, parte dos distritos: de Perus, Brasi@n@achoeirinhajacana,
, Tremembé, e os distritos Vila Medeiros e Tucuruvi;
sll — A oeste, parte do distrito Jardim S&o Luis;
mill — Ao sul, parte dos distritos: Campo Limpo, Capao dRed, Jardim S;
1,Luis, Jardim Angela, Cidade Ademar e Cursino;
IV — A leste, parte dos distritos: Cangailizidade Tiradentes, S&o Rafs
Iguatemi; e os distritosErmelino Matarazzo, Ponte Rasa, Cidade L
Sapopemba, Jardim Helena, Vila Curuca, Itaim Paylissjeado, Guaianazg

§2° —Na Macroarea de Urbanizacao e Qualificacao olgjetes

)¢ - promover a urbanizacdo e regularizacdo fundiana dsentament
2 habitacionais populares dotando-os de ieBautura completa e estimulan
construcdo de HIS;

il - completar a estrutura viaria, melhorar as condigiiegcessibilidade p
transporte coletivo;

g1l - garantir a qualificacdo urbanistica com a criagéinavas centralidades
espacos publicos, implantando equipamentos e ssvic

2|V - estimular a geragdo de empregos, por meio da tacab industrial e
teervicos em areas dotadas de infra-estrutura dspivetes ezoneamento d
uso.

83° — Na Macroarea de Urbanizacdo e Qualificacdalevem ser utilizad
prioritariamente, 0s seguintes instrumentos:
| - outorga onerosa do direito de construir com valoneés reduzidos n
datores de planejamento e interesse social;
Il - areas de Intervencdo Urbana,;

(o
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[ll - areas de Intervencéo Urbana;

IV - Eixos e Pdlos de Centralidades;

V - Parques Lineares;

VI - preferéncia para a utilizacdo dos recursos do durk
Desenvolvimento Urbano em urbanizacdo e qualifcad@ assentament
populares e transporte coletivo;

VII - prioridade para implantacdo de equipamentos sodiacluindo og VIl - prioridade para implantacdo de equipamentos seociacduindo o

Centros de Educacéo Unificados;

VIII - usucapiao especial de imével urbano e concessasodespecial;

IX - direito de preempcéao;

X - outros instrumentos previstos na Lei Federal n25[0J01 - Estatuto d

Cidade, quando se fizer necessario para atingwbpstivos propostos npXl — Zoneamento de uso (art. 122 desta lei)

paragrafo 2° deste artigo.

Il — Reajuste Fundiéario

IV - Eixos e Polos de Centralidades;
V - Parques Lineares;

VI - preferéncia para atilizacdo dos recursos do Fundo de Desenvolvir
péJrbano em urbanizacéo e qualificacdo de assentampopulaes e transpo
coletivo;

Centros de Educacao Unificadas

VIII - Usucapido especial de imével urbano e concessésadespecial;
IX - Direito de preempc¢ao;

aX — Concesséao Urbanistica;

XII - outros instrumentos previstos na Lei Federal n° 10.257/0Fstatuto ¢
Cidade, quando se fizer necesséario para atingiobtivos propostos
paragrafo 2° deste artige, os instrumentos estabelecidos por esta lei
artigo -------
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